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Deltagere

Anders Holmgren - Afdelingschef DAB og Janni Spang - Bestyrelseskonsulent DAB,
Michael Judge - Selskabsbestyrelsesformand HaB og Bo Zabel - Naestformand HaB
Nynne Holmegaard - CEIS, Peter Mejer Lauridsen - CEIS og Lars Bo Hasselby -
Centerchef i CEIS

Referat af Styringsdialogmede med DAB mandag den 2. september 2019
1. Velkomst og preesentationsrunde
2. Droftelse af regnskab og budget vedr. 2016 og 2017

3. Okonomisk drift og opfelgning pa effektiviseringsindsatsen i DAB/HaB
- Hvilke erfaringer har DAB/HaB med effektiviseringsindsatsen?

- Hvordan pavirker effektiviseringen afdelingerne og beboerne i HaB?

- Og er der synlige, skonomiske resultater?

4. Kommende projekter/opgaver til politisk behandling i Herlev Kommune
- Forelabigt overblik over DAB’s kommende projekter/opgaver de neeste 6-12
maneder - kort gennemgang v/DAB/HaB

5. Status pd igangverende projekter i DAB/HaB’s afdelinger i Herlev

Kommune

- Er fremdriften i projekterne efter planen?

- Holder den gkonomiske ramme for projekterne?

- Er der nogen udfordringer i projekterne, som Herlev Kommune skal kende til?
(DAB/HaB kan med fordel fremsende status pa forhand alternativt

preesentere pa mgdet med afseet i preesentation eller lignende)

6. Praesentation af ideer og forslag som vedrerer byudviklingen i Herlev

Kommune - Opleg ved DAB/HaB.

(Bemeerk, at der vil blive afholdt et mede mellem DAB/HaB og Herlev Kommunes
planafdeling i efteraret 2019).

7. Anvisning
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- Aftalen om kommunal anvisning af almene boliger (Lov om almene boliger § 59,
stk. 1 og 2.) lgber, indtil der treeffes anden aftale herom. Er der eendringer til
aftalen?

- Den fleksible udlejningsaftale mellem DAB/HaB og Herlev Kommune

lgber ud den 31. maj 2020, og der skal udarbejdes en ny.

- Er der @endringer til den nuverende aftale?

8. De enkelte afdelinger, herunder:

- Vedligeholdelsesplaner.

- Status pa afdelingernes udviklingsmal.
- Kommende projekter.

9. Evt.

Ad punkt 1:

Lars Bo Hasselby bed velkommen til dette ars styringsdialogmede med DAB
efterfulgt af en kort preesentationsrunde.

Ad punkt 2:

Pa dette ars styringsdialogmede bliver dokumentationspakken for 2016/2017
behandlet. Det betyder, at styringsdialogerne med HaB er et ar bagud. For at veere
ajour droftede modets deltagere at leegge to styringsdialoger sammen i 2020, sddan
at bade dokumentationspakke 2017/2018 og dokumentationspakke 2018/2019
bliver behandlet her. Det kommende styringsdialogmede kan tidligst veere i juni
2020. DAB og Herlev kommune vil saette en dato for det kommende mode.

Herlev Kommune havde ingen kommentarer til Herlev almennyttige Boligselskabs
(HaB) regnskab og budget for 2016/2017.

Ad punkt 3:

HaB var generelt tilfredse med den gkonomiske drift og effektiviseringsindsatsen.

Michael Judge fremlagde effektivitetstallene for HaB, som var fornuftige.
Effektivitetstallene for Lille Birkholm Zldreboliger og Herlevgdrd Center sd
endvidere ikke gode ud, hvilket HaB ville fremleegge lgsningsforslag til under
punkt 6.

I afd. Spindekrogen har man sammen med de ovrige afdelinger pa
Gledelampegrunden afsluttet deres sag om ekstrafundering.

Herlev Veenge har fdet sat vandmalere op og faet udbedret fuger i veegge.

Udbedringerne har medfert et huslejefald og  forbedringer i boligernes
energiforbrug.
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Beboerne kan fglge med i effektiviseringsdagsordenen via den lokale information
samt til beboermeder. P4 trods af huslejestigninger er de fleste beboerne glade for
forandringerne.

Ad Punkt 4:

Lars Bo Hasselby fortalte om baggrunden for punkt 4. Herlev Kommune vil gerne
have et lobende overblik - en slags produktionsplan - som indeholder information
fra boligselskaberne over kommende projekter og opgaver. Herlev Kommune vil
pa den mdde nemmere kunne give boligselskaberne besked om bl.a. responstid.
Lars Bo Hasselby opfordrede derfor DAB til at fortseette den gode dialog med
kommunen.

Ad punkt 5:

Afd. Herlev Veenge:

Afdelingen er i opstartsfasen om et projekt vedr. nye hoveddere og evt. med
videoovervagning. Projektet er blevet behandlet pa et afdelingsmede og vil
muligvis blive igangsat inden for et &r.

Afd. Hojbjerg Veenge:

Skema B for helhedsplanen for Hgjbjerg Vange bliver sendt til kommunen i
november i dr. Boligerne i etape 1 forventes at veere feerdige og indflytningsklar op
til jul i ar. De grenne arealer mangler stadig at blive udbedret pga. manglende
gkonomi. HaB er ved at finde en lgsning pd problemet. Der har ogsa veeret
udfordringer med tagkonstruktionen, som blev dyrere end forventet.

En anden udfordring er, at handveerkernes biler skal kunne vaere pa byggepladsen,
hvilket der ikke er parkeringskapacitet til. Der er ogsd problemer med at fd
undergrundscontainere gravet ned, hvilket er planlagt i uge 39. Der er mange
udfordringer ved projektet, men Bo Zabel fortalte, at det ogsa er et speendende
projekt. Nar etape 3 gar i gang om nogle ar i de rede murstensbygninger, vil der
muligvis ogsa veere kommet nye materialer og arbejdsmetoder til.

HaB inviterede Herlev Kommune til at besoge Hgjbjerg Veenge for at se
renoveringen. Pga. enkelte trafikale udfordringer i omrddet deltager ogsa en
trafikfaglig medarbejder. Besgget bliver den 23. september 2019 kl. 10.30-11.30.

Afd. Lille Birkholm I og 1I:

Der er droftelser om et kommende badevaerelsesprojekt med 200 lejemal til ca. 100.
mio. kr. DAB og afdelingsbestyrelsen vil besage andre bebyggelser, som har veeret
igennem badeveerelsesrenoveringer for at se deres resultat, og here om hvad det
kreever. Man overvejer at starte projektet op med en testopgang i bebyggelsen.
Badeverelsesrenoveringen vil blive igangsat efter feerdiggerelse af det aktuelle
solcelleprojekt. I den forbindelse har DAB udarbejdet en langsigtet plan, med
feerdiggerelse af projektet i 2024.
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Afd. Lille Birkholm 11I:

Der skal fortages en tagrenovering af eternittagene i afdelingen. Her leegges et nyt
tag ovenpd det gamle, hvilket er samme lgsning, som er brugt i afd. Lille Birkholm
I og II. Tagrenoveringen koster 13. mio. kr.

Ejendomskontoret i afd. Lille Birkholm III er blevet for lille. I den forbindelse har
man udarbejdet et skitseforslag til et nyt ejendomskontor, som ligger ved siden af
beboerhuset.

HaB synes, processen omkring undersegelse af hjemfaldsklausuler for
Institutionen Regnbuen har veeret langtrukken, men noterer med tilfredshed at der
nu er fremdrift. Kebenhavns Kommunes er opsagt i lejemalet pr. 31/3 - 2020.

Afd. Kildegird:

Afdelingen er ved fa undersggt om tagvindueskonstruktionen er placeret korrekt.
En forkert tagkonstruktion kan medfgre en risiko for skimmelsvamp i bygningen.
Man underspger derfor en alternativ lgsning.

Herlevgird Center:
Centeret har meget smd og utidssvarende boliger til demente borgere. Det
medferer udfordringer for bade beboere, personale samt for brandmyndighederne.

Omsorgscenter Hjortespring:

Der har veret legionellabakterier i omsorgscenterets vandforsyning. Herlev
Kommune arbejder pd at {4 fjernet de uenskede bakterier. Vandrer og kloarken er
endvidere ikke dimensioneret til det lave forbrug, man har pa stedet.

Lille Birkholm Center:
Der er flere udfordringer i centeret, som bla. klimaskeerme, rerinstallationer,
brandforbehold og utidssvarende indretning.

Afd. Spindekrogen:

Man har i afdelingen wudfordringer med MgO-plader og skiferplader.
Letbanebyggeriet skal bruge skraningen, som ligger op ad Spindekrogen. Dette
kan medfere udfordringer for bebyggelsen.

Hjemfald:
Kagbenhavns Kommune har sendt et udkast til en aftale om frikeb til DAB. DAB
sender materialet til Herlev Kommune, nar det er behandlet i HaB.

Nar arbejdet med hjemfaldsproblematikkerne er mere fremskredent, vil DAB og
Herlev kommune medes og drefte det fremadrettede forleb.

Renovering af varmerer i Hjortespring:

Varmergrene er blevet udskiftet, og projektet forventes at veere feerdigt primo
november i ar. Der etableres nye varmergr pa Kildegardskolen Vest, som en del af
renoveringen.

Lars sluttede punktet af med at opfordrer DAB og HaB til at informere Herlev
Kommune, hvis de meder udfordringer i projekter eller opgaver. P4 den made kan
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Herlev Kommune veere med til at lose eventuelle problematikker godt og effektivt
eller komme dem i forlgbet.

Ad punkt 6:

I forbindelse med at Herlev Kommune har inviteret borgere, virksomheder m.fl. til
at indgive ideer og forslag til en ny Planstrategi i kommunen fortalte DAB og HaB
om deres ideer vedr. deres plejecentre i Herlev, som Herlev Kommune lejer.
DAB/HaB havde udarbejdet en pixie-vejledning med deres ideer i det nordlige og
sydlige Herlev, primeert med fokus pa de omrdder hvor Herlevgard Center og Lille
Birkholm Center ligger.

I store treek foreslog DAB/HaB at rive Herlevgard ned og bygge familieboliger pa
grunden. I stedet kan der bygges nye, flere og tidsvarende boliger til eeldre pd
grunden hvor Lille Birkholm Center i dag ligger.

Der er mange fordele ved at bygge nyt fremfor at renovere, som f.eks. at f flere og
bedre indrettede kvadratmeter og mere varieret byggeri til forskellige malgrupper.
DAB forestiller sig ogsa, at der kunne etableres andre funktioner i det nordlige
Herlev, som f.eks. et sundhedshus, samt funktioner der har med eldre at gore.
HaB vil gerne have Herlev Kommune med i en proces om udviklingen af omradet.

DAB/HaB kunne godt teenke sig et mgde med Herlev Kommunes Byplanafdeling
for at tale om deres bidrag til Planstrategien i Herlev. Planleegningen af medet er i
proces.

Ad punkt 7:

Anvisningsaftalen mellem Herlev Kommune og DAB/HaB skal genforhandles, da
den udleber den 31. maj 2020. Skal aftalen forseette ueendret, eller skal der droftes
endringer i aftalen? Lars Bo Hasselby forslar, at vi holder et mede, hvor
anvisningsaftalen er op til diskussion. Herlev Kommune inviterer til et mgde vedr.
anvisningsaftalen i lgbet af vinteren 2019/2020.

Ad punkt 8:

Michael Judge preesenterede vedligeholdelsesplanerne og udviklingsmalene for
afdelingerne. Alle afdelinger har faet serviceaftaler pa de tjenester, der er behov
for. Man har forventningsafstemt behovene og gennemgaet serviceaftalerne med
afdelingsbestyrelserne, for at f4 den bedst mulige service til bedste pris. En anden
indsats gar ud pa, at medarbejdere i HaB far besked om driftsopgaver via en
mobiltelefonservice, som gor deres arbejde mere effektivt.

Man har ogsa foretaget udbud pa rengering og VVS, ligesom et firma tager sig af

skadeservice, hvis der er behov for ejendomsservice udenfor ejendomskontorets
abningstider.
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Der seettes LED-peerer op i bebyggelsen for at spare pa el udgifterne, og man har
fokus pd maskiner, som ikke bliver brugt meget. Herlev Veenge har endvidere faet
en robotpleeneklipper, som kan sparer ressourcer.

Herlev Kommune efterspurgte muligheden for at fa en rundvisning i DAB/HaB'’s
afdelinger i Herlev. DAB var positive over foresporgslen.

Ad punkt 9:

HaB var glade for udbedringen af fliser ved Sennepshaven.

Signalet i krydset Hjortespringvej/Gl. Klausdalsbrovej var ude af drift pa ferste
skoledag i august mdned. HaB syntes, det var meget uheldigt. Signalet er
efterfolgende i drift igen, og kommunen kan desveerre ikke forudse driftsnedbrud
pa signalhoveder i byens lyskryds.

Fodgeengerovergangen ved Klausdalsbrovej/Sennepshaven ender blindt. Der er
ingen etableret sti eller vej, og borgere har i stedet lavet en trampesti i kanten af
kommunens vejmatrikel og tveers over HaB’s matrikel. HaB spurgte til, om Herlev
Kommune kan etablere et officielt fortov frem til fodgengerovergangen. Herlev
Kommunes Trafikenhed har efterfolgende undersegt sagen og har vurderet, at
etablering af en officiel sti med fliser vil blive prioriteret, nar der er midler til det.
Herudover anbefaler Trafikenheden, at HaB hegner deres matrikel ind, hvis de vil
undga at borgere bruger arealet som trampesti.

En LED-skeerm pé et busstop, er taget ned. Trafikenheden er blevet informeret og
svarer HaB pa, om LED-skeermen seettes tilbage til busstoppet.

I Lille Birkholm afdelingerne og generelt i HaB er der sammen med
handicapparkeringsskilte ogsa opsat et skilt med en specifik nummerplade. Det
betyder, at det kun er den specifikke bil, der kan benytte pladsen og ikke alle
beboere, der har brug for handicapparkering. Ulempen er ogsd, at pladsen star
tom, ndr pladsens tildelte bruger ikke holder pa pladsen. Kan nummerpladeskiltet
fjernes? Herlev kommune undersgger sagen.

Pa Sandbyvej, som er en offentlig vej, er der et blomsterbed, som Herlev Kommune
passer. HaB vil gerne have fjernet ukrudt i bedet. Kommunen vil tage sig af sagen.

I svinget pa Sandbyvej mellem nr. 13-15 er der darlig oversigt, og biler korer for
steerkt. HaB onsker at fa et gadespejl sat op for at forbedre oversigtsforholdene.
Der er aftalt et mgde pa stedet den 23. september 2019.

Herlev Kommune orienterede om et dialogmede for boligselskaberne vedr. det
nye Raddhus Hjortespring. Det atholdes den 7. oktober 2019 kl. 15.30- 16.30 pa
Herlev Radhus.

Der afholdes feellesmade for afdelingsbestyrelserne i Herlev den 7. november 2019,
kl. 17-21 i Medborgerhuset.
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